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Flll.4. PROPUESTAS DEL FORO DE MEDIOAMBIENTE Y DE ANDRA MARI GURE LURRA

Flll.4.1. INTRODUCCION

Con independencia de las alternativas elaboradas durante el proceso de participacién ciudadana
L1 a L4 y de las alternativas técnicas T1 a T3, con sus variantes, se han elaborado dos propuestas que

aportan datos no integrales para la ordenacion del término municipal de Getxo.

La primera es una propuesta de proteccion del medio fisico elaborada por el foro de
medioambiente del Ayuntamiento de Getxo y la segunda es una propuesta de una actuacion urbanistica
presentada por la Asociacion Andra Mari Gure Lurra a finales del mes de Julio del presente afio.

Al objeto de posibilitar la maxima informacién en el periodo de informacion publica a todos los
interesados en conocer las propuestas de ordenacion del presente Avance y las presentadas por las dos
entidades citadas, se ha estimado conveniente incluir también en la documentacién de este Avance, su
contenido. De esta manera se estima que se podra considerar por los ciudadanos de Getxo, un amplio
abanico de posibilidades de ordenacién de su término municipal.
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Flll.4.2. PROPUESTA DEL FORO DE MEDIO AMBIENTE
Fill.4.2.1. Introduccién

El equipo redactor ha tenido contacto con el Foro de Medioambiente Municipal desde se el
comienzo del proceso. Las reuniones han consistido en el traslado y explicacién de los trabajos que se
iban realizando, tanto por los técnicos como por el Lantalde.

En 2014 el foro presento una propuesta para la ordenacion del Medio fisico del municipio que la
Oficina del PGOU ayudo a formalizar dando como resultado un plano de propuesta, una memoria y una
tabla de especies relevantes.

A continuacion se recoge la memoria y la tabla de fauna relevante. La ordenacion de la propuesta
se puede analizar en el plano n° O-4.

Flll.4.2.2. Memoria

Se presenta la propuesta del Foro de medioambiente Municipal para la ordenacién del medio
natural del municipio en el futuro PGOU.

Esta propuesta consta de la presente memoria, una tabla de fauna de interés y tres planos a
1/4000.

Memoria

Se delimitan sobre plano, las masas arbdreas del municipio que son principalmente de origen
natural. Se delimita una zona donde existe una masa de vegetacion o se sefalan los pies individuales que
se consideran deben ser preservados del desarrollo humano.

Los pies aislados que se marcan en plano no estan georreferenciados ( por lo tanto los iconos
para localizarlos en plano se situan aproximadamente) y como medida para su conservacion se considera
conveniente que se inventarien y por tanto queden georreferenciados ademas de recogido su estado de

conservacion.

Tanto las masas como los pies individuales se resefian con el mismo codigo: 1 para el Roble
Aciddfilo, 2 para la aliseda, 3 para el bosquete de Alamo Temblon, 4 para la vegetacion y flora de
encharcamientos naturales , el 5 para vegetacion de campifia prado juncal, el 6 para Stachys Ocimastrum,
el 7 para Encinar Cantabrico y cortejo asociado.

Las categorias de ordenacion del suelo no urbanizable planteadas son la de Especial Proteccion
(Especial proteccion estricta del Litoral para los acantilados y la playa de Azkorri y Especial Proteccion de
Humedales para el Humedal del Bolue y Especial Proteccién de Bosque Autéctonos y Asimilados para las
masas de arboreas de origen natural) y la de Mejora Ambiental como mas adelante explicaremos.
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Asi mismo se delimitan en plano una serie de habitats de fauna catalogada. Estas delimitaciones
son aproximadas debido a la naturaleza dinamica de las especies.

Las especies que habitan dichas zonas se listan en la tabla Excel de esta propuesta y se clasifican
en funcion de donde se localizan y de su interés o categoria de proteccion - de interés municipal, de

interés especial, rara, vulnerable o en riesgo de extincion-.

Las zonas delimitadas y sus especies asociadas son las siguientes:

1 ZONA DE ACANTILADQOS Sapo Corredor, Correlimos Comun, Halcon Peregrino, Cormoran Moiiudo,
Cuervo, Tritén Palmeado, Eslizon Tridactilo, Culebra Lisa Europea, Culebra Bordelesa, Cernicalo Vulgar,
Zarapito Real, Mochuelo Comun, Martin Pescador, Roquero Solitario

2 ARROYO KANDELU Y ZONAS LIMITROFES Pez Espinoso, Gavilan, Chotacabras Gris, Lugano, Pico
Menor, Triton Palmeado, Vibora Seoane

3 ZONA JUNTO A MAREL Eslizén Tridactilo, Culebra Lisa Europea, Culebra Bordelesa, Curruca
Cabecinegra

4 ZONA DE ITURGITXI Gavilan, Pico Menor, Triton Palmeado

5 HUMEDAL DEL BOLUE Y CERCANIAS Carricerin Comun, Galapago Europeo, Galapago Leproso,
Espatula Comun, Avion Zapador, Abubilla, Carricero Tordal, Andarrios Chico, Garza Imperial, Alcotan,
Papamoscas Cerrojillo, Avetorillo Comun, Martinete Comun, Mosquitero Musical, Rascon Europeo,
Zampullin Comun, Polluela Pintoja, Martin Pescador, Cigliefiuela Comun, Pajaro Moscon, Vibora Seoane,
Cerceta Comun, Anade Friso, Agachadiza Chica, Agachadiza Comun, Autillo Europeo, Lavandera Boyera,
Carricero Comun

6 BOSQUE MIXTO CADUCIFOLIO DEL FINAL DEL VALLE BOLUE Vison Europeo, Papamoscas

Ceporrillo, Abubilla, Abejero Europeo, Mosquitero Musical, Rana Patilarga, Culebra Esculapio, Gavilan,

Chotacabras Gris, Lugano, Aguilucho Palido, Pico Menor, Salamandra Comun, Vibora Seoane, Jineta
Comun, Pico Picapinos, Milano Negro, Cernicalo Vulgar, Lechuza Comtn, Papamoscas Cerrojillo

7 ALISEDA DEL VALLE DEL BOLUE Vison Europeo, Papamoscas Cerrojillo, Culebra Esxulapio,
Chotacabras Gris, Lugano, Pico Menor, Torcecuello, Jineta Comun, Milano Negro, Mochuelo Comun,
Alcaudon Dorsirojo

8 BOSQUE MIXTO CADUCIFOLIO DEL FINAL DEL VALLE DEL BOLUE (con encharcamientos) Vison
Europeo, Galapago Europeo, Martinete Comun, Culebra Esculapio, Gavilan, Chotacabras Gris, Lugano,
Pico Menor, Salamandra Comun, Triton Jaspeado, Triton Palmeado, Ranita San Antonio, Rana Bermeja,

Vibora Seoane, Musgario Patiblanco, Jineta Comun, Milano Negro, Autillo Europeo
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9 BOSQUE MIXTO DE MARTIARTU vison Europeo, Culebra Esculapio, Chotacabras Gris, Lugano,
Salamandra Comun, Ranita San Antonio, Vibora Seoane, Lagarto Verdinegro

10 BOSQUE MIXTO DE MARTIARTU Visén Europeo, Milano Real, Carricero Comun, Mosquitero Musical,
Rana Patilarga, Rascon Europeo, Lagarto Verdinegro, Gavilan, Chotacabras Gris, Lugano, Pico Menor,

Salamandra Comun, Triton Jaspeado, Tritén Palmeado, Ranita San Antonio, Culebra Esculapio, Vibora
Seoane, Musgario Patiblanco, Jineta Comun, Milano Negro

11 PINARES COSTERO Y ZONA DE CAMPINA DE TRANSICION Milano Real, Colirrojo Real, Abubilla,
Lechuza Campestre, Papamoscas Cerrojillo, Aguililla Calzada, Abejero Europeo, Mosquitero Musical,

Culebra Esculapio, Chotacabras Gris, Lugano, Torcecuello, Calandria Comun, Triton Palmeado, Vibora
Seoane, Alondra, Cernicalo vulgar, Zarapito Real, Lechuza Comun, Mochuelo Comun, Autillo Europeo,
Curruca Cabecinegra, Alcaudon Dorsirojo, Zarapito Real, Cernicalo Vulgar

12 ARROYO LARRAINAZUBI Pez Espinoso, Vison Europeo, Galapago Europeo, Galapago Leproso,
Andarrios Chico, Martin Pescador, Turén, Lavandera Boyera

13 RIO GOBELA Pez Espinoso, Galapago Leproso, Andarrios Chico, Rascon Europeo, Martin Pescador

1._La ordenacion obedece a las siguientes pautas medioambientales:

A) En el valle del Bolue (ver plano 1):

Ademas del Humedal de Bolue, como habitat sobresaliente ya regulado en el PTS de Humedales
y delimitado en el plano, se consideran necesarios categorizar de Especial Proteccién de Bosques de
Especies Autoctonas o asimiladas las masas de vegetacion sefialadas en plano: robledal, aliseda, alameda
y vegetacion y flora de encharcamientos naturales.

Partiendo de esta vegetacion original se propone una ordenacion, con la categoria de Mejora
Ambiental, que expanda dichas masas y colonice las areas (de mejora) que en plano se recogen. Las
Mejoras Ambientales propuestas serian la MA1 para el robledal, MA2 para la aliseda, MA4 para la
vegetacion y flora de encharcamientos naturales y la MAS para la vegetacion de campifia y prados

juncales.

B) Para la zona entre el colegio Zubilletas y la zona de actividades de Errotatxu (plano 2):

Se categoriza el suelo para su recuperacién como Mejora Ambiental de aliseda MA2 y de
vegetacion y flora de encharcamientos naturales MA4. Se consideraria éptimo que este suelo sea
obtenido para uso publico y una vez iniciada la recuperacion ambiental , se implanten recorridos
medioambientales que sin interferir con su mejora pudiera dar un alto valor didactico a la zona en similitud

a lo trabajado en el Humedal del Bolue.

C) En el litoral (plano 3):
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La Especial proteccion del Litoral se dibuja hasta la cabeza del talud de los acantilados tal y como
expresa el PTS del litoral en su normativa en el art 19.2 a).

Una vez superado el talud, ya en la rasa, desde el limite con Sopela hasta Arrigunaga siguiendo
las pautas expresadas en dicho PTS se proponen diversas zonas de Mejora Ambiental que se diferencian
dependiendo de la vegetacion con la que se quiere recuperar el territorio.

La primera franja de Mejora Ambiental desde Sopelana hasta el Skate-park de Arrigunaga se
destina a la recuperacion del Brezal Atlantico (MA8), vegetacion muy disminuida pero todavia presente en
algunas zonas (delante de la campa de Aixerrota). En esta franja de territorio se encuentran tres
equipamientos a los que se les respeta la calificacion (el Sistema General de Seguridad maritima
dependiente de la del Centro de Coordinacion de Salvamento de Bilbao, el aparcamiento junto al Fuerte y
el propio Fuerte).

Cabe resefiar que sobre esta zona de Mejora Ambiental, tanto delante del Campo de Golf y en la
campa de Aixerrota se encuentran delimitadas dos zonas en la que se ha detectado Stachys Ocimastrum (
planta singular).

Detras de la zona delimitada para recuperar el Brezal, también desde Sopela hasta el campo de
golf se delimita una parte del territorio para la repoblacion del Encinar Cantabrico (MA7); tras ella, pegada
a Sopela, se reserva una zona para la recuperacion del Roble Acidéfilo (MAT1).

Siguiendo tierra adentro se propone una franja de descompresion entre la zona agro-ganadera y el
litoral en que se estima apropiada la Mejora para la conservacion y potenciacion de la campifia y prado
juncal (MAB).

2._Propuesta de Corredor Ecologico y alternativas:

Se propone, a modo de condicionante superpuesto a la ordenacion descrita en el primer punto,
delimitar un corredor ecologico para conectar el valle del Bolue con el litoral y asi dar continuidad a la
distribucion de las especies naturales existentes en el municipio .

La normativa y gestion de dicho corredor podra ser recogida en el PGOU con medidas que
preserven el transito de la fauna sin impedir las actividades que se puedan desarrollar en las diferentes
categorias del suelo no urbanizable con las que este se superpone.

Para generar el corredor se utiliza como soporte fisico el sistema general hidraulico, es decir, el
Rio Gobela y los arroyos del Kandelu y Larrafiazubi/Bolue y el Humedal del Bolue. Al sistema general
hidraulico delimitado1 por los redactores del PGOU se le realiza una equidistancia a 15m a cada lado por
lo que esta franja de terreno sera la que de soporte el corredor. Esta delimitacion es la que utiliza también
el PTS para delimitar la categoria de suelo no urbanizable de Proteccién de Aguas Superficiales.
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En ciertos lugares en Larrainazubi el arroyo pasa enteramente al municipio de Berango por lo que
en dichas zonas se amplia ligeramente la franja de 30 m para que el corredor tenga continuidad por
nuestro municipio; aunque en Berango la ordenacion estructural ha definido esas zonas como Proteccion
de Aguas Supertficiales ( se adjunta al final de esta memoria la normativa que al respecto establece el
PGOU de Berango?2 .

Entre Larrainazubi y Andra Mari, cuando el corredor atraviesa suelo urbano del municipio, éste se
delimita sobre el SGH sin excederlo.

En la zona de Zubilletas, sobre la Mejora Ambiental para los encharcamientos, el corredor retoma
el ancho minimo de 30 metros. Y sobre el Kandelu se introduce en Andra Mari hasta Zientoetxe.

1 Para la delimitacion del SGH se incluye tanto el cauce como el terreno que lo contiene, asi se
dibuja dicho sistema hasta la cabeza del taludes, alli donde no se encuentra encauzado, sea cual sea su

avenida de diez afios que es siempre menor.
2 ART® 2.10.15. del PGOU de Berango: ZONA DE PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES.

1. Comprende que el cauce del rio Gobela y todos los cursos superficiales de aguas, y dos
franjas colindantes de 15 metros de anchura cada una, medidas desde la linea de deslinde de cauce
publico, o linea de mayor avenida ordinaria del rio.

También se incluyen los puntos de agua del municipio. En el caso de los cauces fluviales de
categoria 00, la regulacion de sus franjas de proteccion se remitiran a la Ley de Aguas.

2. Se permiten las actividades de conservacion y mejora ambiental y las infraestructuras
hidraulicas destinadas a mejorar el conocimiento del medio, garantizar el abastecimiento y el acceso a las

poblaciones, mejorar la calidad y minimizar los riesgos naturales.

3. Se permiten los usos agrarios y ganaderos que se estén desarrollando siempre cumplan con
las condiciones necesarias para garantizar la proteccion de las aguas.

4. Los edificios de vivienda existentes a la aprobacion de las presentes Normas que invadas la
zona de proteccién de aguas superficiales, se encuentran dentro de ordenacién pudiendo realizar en ellos
obras de rehabilitacién y modernizacion siempre que mantengan el uso actual, pero no de ampliacién
dentro de la referida franja de 15 metros.

5. En la zona de proteccién de aguas superficiales se prohiben las industrias agrarias, las
escombreras y vertederos y todo tipo de nuevo uso edificatorio.

En Andra Mari, el Kandelu sale Getxo algo menos medio kildbmetro antes de retornar, en ese tramo
discurre por el suelo urbano de Berango. Esta clasificacion, y lo que ello pudiera conllevar para la
implantacion de un corredor mas ancho que el propio cauce, se ve en algo mitigada por el hecho de que
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en dicho suelo la ordenacion pormenorizada ha gestionado espacios libres de uso publico por lo que el

arroyo queda parcialmente protegido de la antropizacion.

Una vez superado el nacimiento del Kandelu junto a la carretera de Zientoetxe, para rematar el

corredor y llegar a la costa, se presentan tres alternativas, sin soporte hidraulico para que, una vez

evaluadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, se opte por una de ellas en la ordenacion del futuro

PGOU.

HABITATS
FAUNISTICOS

1.-ZONA DE ACANTILADOS / 2.-ARROYO KANDELU Y ZONAS LIMITROFES/ 3.-ZONA JUNTO A MAREL / 4.-ZONA DE ITURGITXI/
5.-HUMEDAL DE BOLUE Y CERCANIAS/ 6.-BOSQUE MIXTO CADUCIFLOLIO DEL FINAL DEL VALLE BOLUE/ 7.-ALISEDA DEL VALLE
DE BOLUE/ 8.-BOSQUE MIXTO CADUCIFOLIO DEL FINAL DEL VALLE BOLUE (con encharcamientos)/ 9-BOSQUE MIXTO DE
MARTIARTU/ 10.- BOSQUE MIXTO DE MARTIARTU/ 11.-PINARES COSTERO Y ZONA DE CAMPINA DE TRANSICION/ 12.- ARROYO

LARRANAZUBI/ 13.-RIO GOBELA

En Getxo a 27 de Julio de 2015

HABITATS FAUNISTICOS
1/2(3|4|5|6|7(8]9 |10 11 |12 |13 |[NOMBRE ESPECIE CVEA STATUS
Abejero Paso
X X europeo Pernis apivorus | ave RARAS (sedimenta)
Paso
X | X X Abubilla Upupa epops ave VULNERABLES (sedimenta)
Agachadiza | Lymnocryptes INTERES
X chica minimus ave MUNICIPAL invernante
Agachadiza | Gallinago INTERES
X comun gallinago ave MUNICIPAL invernante
Aguililla Hieraaetus Paso
X calzada pennatus ave RARAS (sedimenta)
Aguilucho INTERES
X palido Circus cyaneus | ave ESPECIAL indet.
Alcaudon INTERES
X X dorsirojo Lanius collurio ave MUNICIPAL reproductor
X Alcotan Falco subbuteo | ave RARAS reproductor
Alondra INTERES
X comun Alauda arvensis | ave MUNICIPAL reproductor
INTERES
X Anade friso | Anas strepera ave MUNICIPAL invernante
Andarrios Actitis
X X | X | chico hypoleucos ave RARAS indet.
Autillo INTERES
X X X europeo Otus scops ave MUNICIPAL reproductor
Avetorillo Ixobrychus
X comun minutus ave RARAS reproductor
Avion Paso
X zapador Riparia riparia ave VULNERABLES (sedimenta)
Calandria Melanocorypha INTERES Paso
X comun calandra ave ESPECIAL (sedimenta)
Carricerin Acrocephalus EN PELIGRO DE | Paso
X comun schoenobaenus | ave EXTINCION (sedimenta)
Carricero Acrocephalus
X X comun scirpaceus ave RARAS reproductor
Carricero Acrocephalus
X tordal arundinaceus ave RARAS reproductor
Cerceta INTERES
X comun Anas crecca ave MUNICIPAL invernante
Cernicalo Falco INTERES
X X X vulgar tinnunculus ave MUNICIPAL reproductor
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Chotacabras | Caprimulgus INTERES
X XX [ XXX [X gris europaeus ave ESPECIAL reproductor
Cigtiefivela | Himantopus INTERES Paso
X comun himantopus ave ESPECIAL (sedimenta)
Phoenicurus Paso
X Colirrojo real | phoenicurus ave VULNERABLES (sedimenta)
Cormoran Phalacrocorax
X moiiudo aristotelis ave RARAS
Correlimos
X comun Calidris alpina ave RARAS invernante/paso
INTERES
X Cuervo Corvus corax ave ESPECIAL reproductor
Culebra Coronella INTERES
X X bordelesa girondica reptil MUNICIPAL
Culebra de | Elaphe INTERES
XX [ X[X][X [X Esculapio longissima reptil ESPECIAL
Culebra lisa | Coronella INTERES
X X europea austriaca reptil MUNICIPAL
Curruca Sylvia INTERES
X X cabecinegra | melanocephala | ave MUNICIPAL reproductor
Eslizén Chalcides INTERES
X X tridactilo striatus reptil MUNICIPAL
Espatula Platalea Paso
X comun leucorodia ave VULNERABLES (sedimenta)
Galapago
X X X europeo Emys orbicularis | reptil VULNERABLES
Galapago Mauremys
X X | X | leproso leprosa reptil VULNERABLES
Garza Paso
X imperial Ardea purpurea | ave RARAS (sedimenta)
INTERES
X X X X X Gavilan Accipiter nisus | ave ESPECIAL reproductor
Gineta INTERES
XXX X comun Genetta genetta | mamifero | MUNICIPAL
Halcon Falco
X peregrino peregrinus ave RARAS reproductor
Lagarto Lacerta INTERES
XX verdinegro schreiberi reptil ESPECIAL
Lavandera INTERES
X X boyera Motacilla flava ave MUNICIPAL invernante
Lechuza Paso
X campestre Asio flammeus ave RARAS (sedimenta)
Lechuza INTERES
X X comun Tyto alba ave MUNICIPAL reproductor
Carduelis INTERES
X XX [ X[X][X [X Lugano spinus ave ESPECIAL invernante
Martin INTERES
X X X | X | pescador Alcedo atthis ave ESPECIAL reproductor
Martinete Nycticorax
X X comun nycticorax ave RARAS reproductor
INTERES
XXX X Milano negro | Milvus migrans | ave MUNICIPAL reproductor
Paso
X | X Milano real Milvus milvus ave VULNERABLES (sedimenta)
Mochuelo INTERES
X X X comun Athene noctua | ave MUNICIPAL reproductor
Mosquitero Phylloscopus Paso
X | X X | X musical trochilus ave RARAS (sedimenta)
Musgafio INTERES
X X patiblanco Neomys fodiens | mamifero | MUNICIPAL indet.
Pajaro Remiz INTERES
X moscon pendulinus ave ESPECIAL invern./reprod.
Papamoscas | Ficedula Paso
X[ X [X X cerrojillo hypoleuca ave RARAS (sedimenta)
Pez Gasterosteus
X X | X | Espinoso aculeatus pez VULNERABLES
Dendrocopos INTERES
X X X[ X [X X Pico menor minor ave ESPECIAL reproductor
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Pico Dendrocopos INTERES
X picapinos major ave MUNICIPAL
Polluela INTERES
X pintoja Porzana porzana | ave ESPECIAL indet. (reprod.)
Rana INTERES
X bermeja Rana temporaria | anfibio MUNICIPAL
Rana INTERES
X X patilarga Rana iberica anfibio ESPECIAL
Ranita  San INTERES
X | XX Antonio Hyla arborea anfibio MUNICIPAL
Rascon
X X X X | europeo Rallus aquaticus | ave RARAS reproductor
Roquero Monticola INTERES
X solitario solitarius ave ESPECIAL indet. (reprod.)
Salamandra | Salamandra INTERES
X X[ X |X comun salamandra anfibio MUNICIPAL indet.
Sapo
X corredor Bufo calamita anfibio VULNERABLES
INTERES
X X Torcecuello | Jynx torquilla ave ESPECIAL reproductor
Triton Triturus INTERES
X X jaspeado marmoratus anfibio MUNICIPAL
Triton Lissotriton INTERES
XX X X X X palmeado helveticus anfibio MUNICIPAL
INTERES
X Turon comun | Mustela putorius | mamifero | ESPECIAL indet.
Vibora INTERES
X XX X[ XX [X seoane Vipera seoanei | reptil MUNICIPAL
Vison EN PELIGRO DE
X[ X [X[X[X X europeo Mustela lutreola | mamifero | EXTINCION indet.
Zampullin Tachybaptus
X comun ruficollis ave RARAS reproductor
Numenius INTERES
X X Zarapito real | phaeopus ave MUNICIPAL invernante

Flll.4.2.3. Comentario del equipo redactor

Las determinaciones de la ordenacion ligadas a las categorias del suelo no urbanizable indicados

en la propuesta del foto de medioambiente del municipio, tienen un caracter informativo, no vinculante, ya

que la categorizacion que se propone en el Avance es la derivada de la establecida en los instrumentos de

ordenacion del territorio, matizada y complementada por el informe de sostenibilidad que acompana a este

Avance.

El corredor ecoldgico propuesta para unir el valle de Bolue con el litoral y asi dar autoridad a la

distribucion de especies naturales, se incorpora a este Avance recogiendo la alternativa del Corredor 3

como preferente y se establecera como un condicionante superpuesto a las determinaciones sobre usos

del suelo de las categorias sobre las que se situa.
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FIl.4.3. PROPUESTA DE LA ASOCIACION ANDRA MARI GURE LURRA
Fill.4.3.1. Introduccién

La asociacion Andra Mari Gure Lurra as tomado parte el proceso de revision antes de que este

empezara formalmente en 2011.

Entre 2008 y 2010 tomaron parte en las discusiones sobre el futuro del barrio de Andra Mari que
derivé en la declaracion institucional del acuerdo 130 del pleno de Septiembre de 2010 que abajo se
transcribe:

Flll.4.3.2 Declaracion institucional

130°- RATIFICACION DEL ACUERDO ADOPTADO POR LA JUNTA DE PORTAVOCES EL DIA
16.9.2010, RELATIVO AL ACUERDO CON LA ASOCIACION “ANDRA MARI GURE LURRA".

“El Alcalde indica que se han presentado enmiendas a este punto por parte del grupo Popular, pero

teniendo en cuenta que se trata de /a ratificacion de un acuerdo no procede su tramitacion.

Seguidamente interviene el Sr. Almansa para manifestar que han sido determinantes en este
proceso, y muestran su satisfaccion, ante el acuerdo logrado con la Asociacion Andra Mari Gure Lurra,
ya que el mismo garantiza el futuro de las viviendas existentes en Andra Mari, dando asi tranquilidad a
sus residentes. Recuerda que en la sesion plenaria del mes de abril plantearon la necesidad de un
acuerdo para el mantenimiento de las edificaciones, y ello ha sido posible por el consenso alcanzado

entre la Asociacion, el equipo de Gobierno y el grupo Socialista.

A continuacion interviene la Sra. Arrue que literalmente indica lo siguiente: “Lo primero que /e
tengo que decir al Sr. Alcalde sobre el procedimiento de traer los temas al Pleno es que usted ha
encontrado el camino fdcil para que no se puedan enmendar por parte de los demds partidos politicos
los temas que le preocupan o que pueden ser conflictivos, como es este caso. Esta actitud suya Sr.
Alcalde demuestra su miedo a debatir y la actitud poco democrdtica que a usted siempre le ha
caracterizado, ejemplo division del Antzoki, proyecto de recuperacion del rio Gobela. Desde el Partido
Popular consideramos que con este acuerdo se ha ganado una batalla pero no la guerra. La batalla ha
sido evitar el derribo de los caserios, (y esto parece, digo parece, porque mientras se mantenga el punto
cuarto de este acuerdo nada esta claro); pero la guerra es evitar la aplicacion del PTP y sus 8.000
viviendas en Getxo. Hace ahora cuatro arfios nos manifestamos por Algorta en la mayor manifestacion
que se ha producido en este pueblo contra las decisiones de un Alcalde. Todos los que estdbamos en
esa manifestacion a la que no fueron ni e/ PNV ni el PSE, solicitébamos la no aplicacion del PTP y sus
8000 viviendas y el no derribo de las 87 casas del entorno. Sobre el propio acuerdo en si, que nos han
traslado, debemos manifestar nuestra desconfianza sobre el acuerdo alcanzado porque no garantiza al
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7100% el no derribo de las viviendas porque el apartado cuarto del acuerdo establece: “4°.- Para el
supuesto excepcional de que la ejecucion de las actuaciones urbanisticas requieran el desalojo de los
ocupantes legales de viviendas que constituyan residencia habitual, se garantiza el derecho al realojo,
en los términos establecidos en el marco legal vigente en esta materia.” Esto significa que si el Alcalde
quiere construir la carretera por el medio de su casa, su casa se expropiard, eso si, de acuerdo a /a
normativa vigente, por lo tanto estamos igual que antes. Por ello el PP queremos presentar una enmienda
eliminando este 4° punto del acuerdo para que quede claro que nunca se pueda derribar una sola casa
sin el consentimiento de sus duefios. Pero no debemos olvidar que el PNV y el PSE estdn emperiados
en aplicar las directrices del PTP y las 8000 viviendas alli establecidas y con esas bases van a contratar
a un nuevo equipo redactor. Por ello también habiamos presentado otra enmienda en la que pedimos
que el equipo redactor no tenga en cuenta las directrices que el PTP tiene para nuestro municipio de
Getxo. La construccion en Andra Mari de 8000 viviendas va a suponer la destruccion de la unica zona
verde que queda en Gelxo, de nuestro pulmon, la parte mds bonita de nuestro pueblo. Existen otras
posibilidades, Barakaldo ha ganado un juicio a la Diputacion para no aplicar las directrices del PTP. Para
nosotros, se debe construir primero en todo el ntcleo urbano de Getxo, y después de eso se debe
conocer a ciencia cierta el numero de viviendas que se necesitan en Getxo. Getxo no tiene por qué
acoger las viviendas de todo Bizkaia, Getxo se merece decidir cudntas y qué tjpo de viviendas se van a
construir. Debemos insistir de nuevo en que la batalla es la no aplicacion de las directrices del PTP y sus
8.000 viviendas en Getxo, insistir en que debemos preservar las zonas verdes de Getxo, una batalla que

unicamente defiende en este momento el Partido Popular”.

Interviene Manu Basanta manifestando que no ha podido estar en la gestacion del acuerdo por
motivos laborales, pero cree que el contenido del mismo es interesante, recalcando que se trata de una

iniciativa de los vecinos, cuestion que valora positivamente, y que por tanto votardn a favor del acuerdo.

El Sr. Almansa lamenta que el grupo Popular se autoexcluya del acuerdo, ya que es beneficioso
para los residentes de Andra Mari. Indica que la orientacion que se da al equipo redactor de/ PGOU es
una herramienta de trabajo, pero recuerda que la aprobacion del PGOU corresponde al Pleno, y no ni al
Alcalde ni al equijpo de Gobierno. Respecto a las alusiones del grupo Popular al PTP, critica que se
reaviva el fantasma de las 8.000 viviendas por parte del grupo Popular, ya que como todo el mundo sabe
y hasta grupos ecologistas recientemente lo han reconocido, la construccion de viviendas a que vincula

el PTP son en torno a 3.000 y las decisiones corresponde adoptarlas al Ayuntamiento de Getxo.

La Sra. Arrue en nombre del grupo Popular manifiesta al concejal de Alternatiba que no le choca
su planteamiento, ya que fue su partido anterior el que redacto el Plan para Andra Mari que recogia la
construccion de més de 8.000 viviendas. Reconoce que corresponde al Pleno la aprobacion del PGOU

y sabe que serd suficiente con el apoyo de PNV y PSE que es el apoyo que hasta la fecha estdn
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teniendo los acuerdos en los ultimos tres arios. No comparte el criterio acerca de que e/ PTP obliga a
3.000 viviendas en Andra Mari, ya que de /a lectura de dicho documento se desprende que la horquilla
de viviendas a construir es entre 8.000 y 11.000 viviendas, cuestion que es conocida por todos los
vecinos que también conocen el apoyo del PNV y del PSE al PTP. Cree que estos grupos van a indicar
al equipo redactor que diserie 8.000 viviendas en la zona, y eso es lo que preocupa a los vecinos,
ademads critica el apartado 4 del acuerdo, ya que posibilita el derribo de viviendas, algo que el grupo

Popular no comparte y por eso han presentado una enmienda que imposibilite el derribo de casas.

Manu Basanta recuerda que la propuesta sobre Andra Mari la hizo el Concejal de Ezker Batua
cuando gobernaba en coalicion con el PNV y asi mismo cuando tenia la responsabilidad de vivienda en
el Gobierno Vasco, lo cual eran otras circunstancias, y que la actual posicion de Alternatiba es la que é/

defiende.

E] Sr. Alcalde indica que es sabido que el grupo Popular va a seguir aireando el tema de las
8.000 viviendas en Andra Mari, aunque sepa que no es cierto, porque uUnicamente estdn buscando
rédiitos electorales, pero los vecinos ya conocen la realidad del PTP y de la normativa urbanistica, y por
tanto son conscientes de que no es cierto lo que indica el grupo Popular. Manifiesta que frente a la
forma de hacer politica del grupo Popular, el equjpo de Gobierno plantea la politica del didlogo y del
acuerdo, y remarca la importancia del acuerdo con los vecinos a través de la Asociacion Andra Mari
Gure Lurra. Estima que el acuerdo tranquilizard a los vecinos y es un compromiso claro respecto a como
abordar la revision del PGOU que definird el futuro de Getxo. Para definir este futuro el actual equijpo de
Gobierno inicié su andadura anulando el expediente anterior que contemplaba las posibilidades
edlficatorias de Andra Mari, y a partir de ahi logrando acuerdos con los vecinos afectados a través de un
didlogo continuo. Indica que el proceso de revision del PGOU es un proceso largo pero fundamental
para Getxo, que requiere consensos y acuerdos amplios, y en ese objetivo se va a empenar el equipo de
Gobierno. Recuerda al grupo Popular el valor ariadido de este acuerdo, ya que estd promovido por la
Asociacion de Vecinos que se dirigio a todos los grupos del Ayuntamiento, y entre ellos el grupo
Popular, que es el unico que se ha quedado fuera del acuerdo. Entiende que no cabe incorporar
modificaciones al acuerdo, ademds de por cuestiones formales, por respeto a la otra parte firmante de/
acuerdo que es la Asociacion de Vecinos. Finaliza instando al grupo Popular a que reflexione sobre su

imposibilidad de llegar a acuerdos.

La Sra. Arrue manifiesta que en Andra Mari hay méds de una Asociacion, y también vecinos que
no pertenecen a asociaciones. Manifiesta que cuando estuvieron reunidos con la Asociacion, les
trasladaron su preocupacion sobre el punto cuarto, y el desarrollo de la zona de Andra Mari, ya que
estiman que el acuerdo posibilita la construccion de mds de 8.000 viviendas. Frente a este

planteamiento la Asociacion, alegando la prepotencia del equjpo de Gobierno, les indicé que no
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aceptaban estas cuestiones, ya que imposibilitaria el presente acuerdo, que consideraban un acuerdo de
minimos. Ante esta coyuntura manifiesta que el grupo Popular quiere mds, ya que quiere la conservacion
de todas las viviendas actuales y la no sumision al PTP. Critica de electoralista el acuerdo, a ocho meses
de las elecciones, cuando se ha incumplido el compromiso de iniciar la revision del PGOU que estaba
fijado para el primer ario de legislatura, y lo han iniciado el tercer ario. Finalmente critica que el PNV se
pliegue al PTP y a los dictados de la Diputacion Foral de Bizkaia, y renuncie a disefar libremente el

Getxo del futuro.

E] Sr. Alcalde manifiesta que los vecinos conocen el contenido del PTP y que hay aspectos del
mismo que no son vinculantes, y que la posibilidad de la construccion de las 8.000 viviendas no es en
ningun momento vinculante. Estima que el grupo Popular tiene perdida la credibilidad frente a los
vecinos, ya que siguen con una politica demagdgica con el unico objeto de desgastar al equijpo de
Gobierno y buscar réditos electorales, pero todas estas cuestiones se aclarardn en las proximas
elecciones. Finaliza defendiendo que el futuro del planeamiento de Getxo pasard por el Pleno, tras un

proceso participativo y de busqueda de consensos.

Finalizado el debate, se somete la propuesta de referencia a votacion, con el siguiente

resultado: 15 votos a favor del PNV, PSE y A, y 10 abstenciones del PP.

En consecuencia, y a propuesta de la Alcaldia-Presidencia se acordo por mayoria:

Ratificar el siguiente acuerdo adoptado por la Junta de Portavoces del Ayuntamiento de Getxo e/

dia 16 de septiembre de 2010:

“En Getxo, a dieciséis de septiembre de dos mil diez.

El Ayuntamiento de Getxo ha iniciado los tramites administrativos para la realizacion del contrato
de REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETXO, que culmina con la
determinacion del equijpo redactor externo al Ayuntamiento, que, en colaboracion con el personal

municipal, elaborard el nuevo Plan General del Municipio.

Conscientes de la necesidad de tranquilizar a los vecinos residentes en lo que actualmente es el
suelo urbanizable de Andra Mari, en relacion al futuro de sus viviendas y previo acuerdo con la Asociacion
de vecinos y vecinas “Andra Mari Gure Lurra’.

El Pleno del Ayuntamiento, acuerda:
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1°- Declarar entre los criterios prioritarios y fundamentales, a tomar en consideracion respecto a
la formulacion urbanistica que el nuevo Plan General de Getxo defina para el actual ambito de suelo
urbanizable de Andra Mari, el mantenimiento de /as viviendas existentes.

Este criterio se combinard con una correcta integracion y cohesion espacial de las viviendas

existentes con el renovado entorno que haya de resultar de la nueva ordenacion urbanistica.

2¢- Trasladar e/ criterio indicado al equipo redactor del nuevo Plan General, tanto a sus miembros
externos al Ayuntamiento, como a los empleados municipales que participan en la elaboracion de dicho
documento. Respondiendo asi mismo al fin expuesto, se sugerird al equijpo redactor que, teniendo en
consideracion la existencia de edlficaciones agrupadas en el suelo urbanizable de Andra Mari, contemple
la posibilidad de su callficacion como nuevos nucleos urbanos, asi como la inclusion en los nicleos ya

existentes de aquellas viviendas cuya ubicacion se halle muy proxima a los limites de los mismos.

3° Una vez decididos los términos en los que se procederd a dar respuesta al criterio citado en e/
punto primero, se abordard la concesion de las licencias que en su caso se soliciten para /la realizacion de
reformas o mantenimiento de /as viviendas, siempre de conformidad con la legalidad vigente.

4° Para el supuesto excepcional de que la ejecucion de las actuaciones urbanisticas requieran e/
desalojo de los ocupantes legales de viviendas que constituyan residencia habitual, se garantizard e/
derecho al realojo, en los términos establecidos en el marco legal vigente en esta materia’.

Flll.4.3.3. Informe del equipo redactor a la declaracion institucional

Recibida la comunicacion del acuerdo adoptado por el pleno municipal por el que se ratifica el
acuerdo adoptado por la Junta de Portavoces el dia 16 de Septiembre de 2010, relativo al acuerdo con la
Asociacion Andra Mari Gure Lurra y teniendo en cuenta que en el acuerdo plenario citado se indica que se
debe trasladar al equipo redactor del nuevo plan general el contenido de dicho acuerdo, se emite el
siguiente informe sobre su contenido, en especial sobre las determinaciones urbanisticas que constituyen
el Avance de la revision del plan general de ordenacion urbana de Getxo, sin perjuicio de la necesidad de

desarrollar otros aspectos propios de una definicion posterior, ya en fase de elaboracion del plan general.

La inquietud vecinal en relacién con el fututo de sus viviendas, y la necesidad de adoptar las
medidas urbanisticas tendentes a tranquilizar a los ciudadanos afectados en relacion con su
mantenimiento de sus viviendas, constituye el elementos basico del acuerdo adoptado entre la Junta de
Portavoces y la Asociacién Andra Mari Gure Lurra, ratificado por el pleno municipal.

Se estima que la inquietud citada se origind en su momento por la propuesta de ordenacion del
suelo urbanizable que inici6 su tramitacion en el afio 2006, ordenacion que afectaba de forma
considerable a los edificios de miembros de la Asociacion y en general de edificios situados en terrenos
clasificados como suelo urbanizable.
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El actual ambito del suelo urbanizable de Andra Mari al que se refiere el acuerdo municipal, se
entiende que es una fraccion de los terrenos clasificados como suelo urbanizable por el vigente plan

general, sin que exista una delimitacion univoca de su delimitacion espacial.

Al efecto, consideramos que el suelo urbanizable de Andra Mari es el que se situa en el entorno
espacial de los terrenos del area de reparto 43 Santa Maria Urbano, clasificados como suelo urbano por el
actual plan general.

El mantenimiento de las viviendas existentes en el ambito de Andra Mari anteriormente citado se
puede establecer de forma garantista para sus propietarios y ocupantes con independencia de la
clasificacion de suelo en la que se situen.

En efecto, el mantenimiento de la edificacién existente, o su demolicién, se establece a través de
la técnica del establecimiento del régimen juridico de los edificios, construcciones, instalaciones y usos
existentes, abarcando los conceptos de '"edificios" y '"usos", el concepto de 'viviendas" cuyo

mantenimiento se acuerda asegurar.

La concrecion del régimen de los edificios, construcciones, edificaciones y usos, se debe realizar
por las determinaciones del planeamiento general de manera expresa y detallada para todos y cada uno de
ellos, sujetando al régimen de la categoria de fuera de ordenacion a aquellos edificios, construcciones,
instalaciones y usos que se consideren totalmente incompatibles con la nueva ordenacion que proponga
en sus determinaciones. Este régimen se debe aplicar con caracter obligatorio siempre que las
edificaciones o usos ocupen suelo dotacional publico o impidan la efectividad de su destino.

El resto de edificios, construcciones, instalaciones y usos, no incluidos en la categoria de fuera de
ordenacioén, pueden quedar sujetos al régimen de disconformes con el planeamiento, preexistentes o, aun
cuando no lo indique de manera expresa el apartado 3 del articulo 101 de la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo, ser conformes con las determinaciones del planeamiento, con la ordenacion estructural y en su

caso, pormenorizada.

En consecuencia, al objeto de cumplimentar el mantenimiento de las viviendas existentes, se debe
establecer en las consideraciones del plan general, en relacion con los terrenos del ambito de Andra Mari,
de manera que con independencia de la clasificacion del suelo que se les otorgue, los edificios con uso
de vivienda, no van a quedar afectados por una dotacion publica de caracter general en la ordenacion
estructural del plan general, ni incluidos por cualquier otra causa como edificios y usos fuera de
ordenacion y, en su caso, también se podra precisar que la ordenacion pormenorizada, tampoco los deba

incluir en el régimen de la categoria de fuera de ordenacion.

Para completar esta garantia de mantenimiento de las viviendas existentes, se puede indicar que
las determinaciones del planeamiento podran autorizar en las construcciones, edificaciones e

instalaciones, las intervenciones edificatorias que aseguren su mantenimiento, mejora y modernizacion.
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Las intervenciones a autorizar en las edificaciones existentes pueden ser de amplio aspecto y
abarcar todas aquellas que se definen en el Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre y que no se
contradigan con el régimen de usos de la clase de suelo en la que finalmente las incluya la ordenacion
estructural del plan general.

Las intervenciones a autorizar, de acuerdo en cada caso con el valor cultural del edificio de

viviendas a mantener, seran las siguientes:

Restauracion cientifica

Restauracion conservadora tipo A, By C
Conservacion y ornato

Consolidacion

Reforma

DN N N N NN

Rehabilitacion aislada

De acuerdo con lo indicado, es evidente que el mantenimiento de los edificios con uso de vivienda
es independiente de la clase de suelo en la que situe la clasificacion urbanistica a las parcelas soporte de
las edificaciones, y también que queda garantizado el mantenimiento con la aplicacién de las

determinaciones anteriormente indicadas en las normas del plan general.

Las viviendas existentes en Andra Mari han quedado incluidas segun las determinaciones del
vigente plan general en los diversos ambitos aislados de suelo urbano incluidos en el area de reparto
residencial AR.43 Santa Maria Urbano.

Dicha area de reparto compuesta por diversos nucleos de viviendas situadas de forma dispersa
en el extremo Norte del municipio, esta englobada en un extenso ambito espacial de suelo urbanizable que
los aglutina con las superficies de los sectores de suelo urbanizable de Arteaga, Saratxaga y Martiturri,
creando un conjunto de suelos urbanos y urbanizables entreverados entre si, que integran o podran

integrar una futura trama urbana.

La clasificacion de suelo urbanizable propuesta en las alternativas T2-T2' y T3-T3', dirige sus
desarrollos de uso predominante residencial con el criterio de apoyarse en el sector del suelo urbanizable
de actividades economicas situado en Martiturri, utilizando la infraestructura de transporte publico del
metropolitano y la nueva estacion de Ibarbengoa y en una de sus variantes continua el desarrollo urbano

producido en los antiguos sectores de Gofi Barri y Maidagan.

Con estas propuestas de desarrollo del suelo urbanizable residencial se posibilita la futura
integracion de determinados ambitos de suelo urbano del area de reparto 43 en la trama urbana propuesta
por el plan general, ver plano O-2.B T2', 0-2.AT3y O-2.B T3'.

En relacion con el resto de los &mbitos de suelo urbano del area de reparto 43 que no queden
con la posibilidad de ser integrados en la trama urbana propuesta por el plan general resultante de su

revision, se estima que no se puede mantener su clasificacion actual de suelo urbano y en consecuencia,
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deberan ser incluidos en la clase de suelo no urbanizable, al no cumplir la condicion previa del articulo
11.1 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo en relacion con su posible integracion futura en la trama
urbana asumida por el plan general.

En este caso a los edificios con uso de vivienda situados en las superficies de suelo del area de
reparto 43 que queden clasificados como suelo no urbanizable, les sera de aplicacion el régimen de
edificacion del apartado 101.3.b) de "disconformidad con el planeamiento", con la posibilidad de realizar
todas las intervenciones edificatorias que aseguren su mantenimiento, conservacion y modernizacion,

anteriormente descritas.

La ordenacion resultante de las diversas alternativas propuestas en este Avance del plan general,
asegura una correcta integracion de las viviendas existentes con el entorno resultante, que en algunos
casos precisara una cuidadosa ordenacion pormenorizada de los sectores colindantes con las fracciones
que mantienen su clasificacion de suelo urbano y en los demas, se mantendra el entorno rural existente.

Pasando a informar en relaciéon con la sugerencia que solicita detectar agrupaciones de edificios
con uso de vivienda existentes en terrenos actualmente clasificados como suelo urbanizable en proximidad
al suelo urbano de Andra Mari y la posibilidad de su calificacion como nuevos nucleos urbanos, asi como
su inclusion en los ya existentes, se estima que del estudio de las edificaciones existentes y de su
distribucién espacial, no se observa que se cumplan las condiciones precisas para constituir unos nuevos
nucleos urbanos, maxime teniendo en cuenta que en ningin caso se cumplen los condicionantes que la
legislacién establece para poder definir un nucleo rural en suelo no urbanizable, segun el articulo 29 de la
Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, condiciones que en nuestro caso, de nucleo urbano, deberian ser
mucho mas exigentes.

Las edificaciones existentes en el entorno territorial del suelo clasificado como urbanizable en el
plan general vigente, no responden a un desarrollo organizado de la agrupacién de caserios que se
produce en determinados lugares del ambito rural del Pais Vasco, basada en pequefios equipamientos
rurales. Antes bien, se estima que son el resultado, en gran parte, de la concesion de licencias de
edificacion de viviendas aisladas al amparo de situaciones administrativas creadas por la existencia de
normativas que establecian unos criterios mas laxos de la utilizacion del suelo rural que los que
actualmente estan claramente asentados en la cultura y el régimen juridico de la utilizacion del territorio
actualmente vigentes.

El apartado 3 del acuerdo, se estima que puede ser cumplimentado en la actualidad, tal y como se
establece en su tenor literal.

Finalmente, en caso de producirse un desalojo por una actuacion urbanistica que en principio es
una opcion poco probable si nos atenemos a lo indicado anteriormente, no es preciso garantizar de
manera expresa el derecho al realojo, ya que esta claramente recogido este derecho en la legislacion
vigente, Ley 2/2006 de suelo y urbanismo y legislacion estatal concordante.

Flil.4.3.4. Presentacién de la propuesta de la Asociacién Andra Mari Gure Lurra
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La asociacién Andra Maria Gure Lurra, entre 2012 y 2015 ha sido parte del Lantalde asi como del
Consejo Asesor y son publico interesado en el proceso de evaluacion ambiental de la revision del PGOU,
ver apartado 3.1 del Documento de Inicio, anejo n° 12.

En verano de 2015, finales del mes de Julio, ha entregado la Asociacién Andra Mari Gure Lurra
una propuesta como asociacion, inscrita en el Registro y compuesta por una memoria escrita y un plano
de ordenacion. A continuacion se transcribe la memoria y en la documentacion grafica, plano n° O-3A se
recoge el plano presentado:

MEMORIA

PROPUESTA DE ACTUACION URBANISTICA BARRIO DE ANDRA -MAR/

MEMORIA

El presente documento, no pretende ser una memoria descriptiva y justificativa, propia de una
documentacion técnico — urbanistica, que de cumplimiento a todos los requisitos previstos por la
normativa para la tramitacion de un expediente. Su fundamento es mucho mds sencillo y modesto, se trata
de comunicar la vision que tiene sobre el tema, la agrupacion de propietarios y residentes Andra Mari
Gure Lurra, toda vez que son los mds directamente implicados en la problemdtica actual y por lo tanto los
sujetos de los beneficios, acierfos y desaciertos que se deriven de la futura ordenacion urbanistica .

En el plan general que se redacto y aprobo hace unos quince arios, y que por lo tanto sigue
siendo vigente en el momento actual, se definieron una serie de dmbitos con /a calificacion de suelo
urbano, organizados en dreas de reparto, en la zona Illl el drea de reparto n° 43 se denomina Santa Maria
urbano y consta de siete manzanas discontinuas y posicionadas en dos porciones distintas de Andra Mari
, las manzanas 1 y 2 mds cercanas a las actuales vias del metro y el resto mds proximas a la costa .

El conjunto de las siete manzanas presenta una superficie para aprovechamientos privatizables de
192.549 m2, si bien al parecer la plasmacion de los limites de cada manzana a una base topogréfica
actualizada, da una medicion fotal de 203.038,94 m2, con un coeficiente de techo sobre parcela de 0,19
m2/m2 y con una edlficabilidad geométrica total de 36.584 mZ2 en su mayoria con destino a viviendas

unifamiliares.

Dentro del ambito del barrio de Andra Mari el planeamiento enunciado define por un lado el drea
46 bajo la denominacion de /a hipica con una superficie de 27.772 m2, si bien la medicion actualizada es
de 27.350 m2, con destino a equipamiento deportivo privado con una edlficabilidad de 0,25 m2/m2 y una
edificabilidad geométrica de 6.943 m2, y el drea 45 Azkorri con una superficie de 20.589 m2 y con una
medicion actualizada de 20.907m2 con el destino para equipamiento docente de tjpo privado con una
edificabilidad de 0,30 m2/mZ2 y una edlficabilidad geométrica de 6.177 m2.

No obstante lo indicado, fuera de estas manzanas que conforman el suelo urbano de santa Maria,

existe una importante cantidad de viviendas unifamiliares, realizadas al parecer en suelo urbanizable sin e/
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plan parcial correspondiente, e incluso algunas sobre suelo no urbanizable, que generan un resultado
andrquico y casi cadtico, que carece de una explicacion , al menos aparente, pero que precisa que por /a
via del planeamiento, se adopten las medidas pertinentes , tendentes a paliar en la medida de /o posible
esta situacion, en absoluto deseable.

Posiblemente, es por este motivo u otros similares, que la corporacion municipal, en su momento y
con la aprobacion de todas las fuerzas politicas que conformaban en ese momento el Ayuntamiento de
Getxo , formuld y aprobd una declaracion institucional, que contiene una serie de puntos , entre los que
cabe destacar, por un lado el mantenimiento de las viviendas existentes. Y afiade, este criterio combinard
con una correcta integracion y cohesion espacial de las viviendas existentes con el renovado entorno que

haya de resultar de la nueva ordenacion urbanistica.

Posteriormente anade, que se contemple la posibilidad de calificacion como nuevos nicleos
urbanos, asi como la inclusion en los nucleos ya existentes, de aquellas viviendas cuya ubicacion se halle
muy proxima a los limites de los mismos. Realmente los miembros de la asociacion y la mayoria de los
vecinos residentes en el barrio de Andra Mari comparten absolutamente estos criterios expresados y
aprobados por la totalidad de /a corporacion municipal.

No se puede dejar de manifestar, que en el conjunto de los terrenos de Andra Mari, se nota /a
falta por un lado de la existencia de otros usos que no sean los de vivienda unifamiliar y ademds /a
carencia de dotaciones propias de los espacios urbanos , sin duda esta situacion puede ser entre otras
cuestiones, lo que en su dia lleva a la corporacion municipal a plasmar el deseo de ‘una correcta
integracion y cohesion espacial “ sin duda criterio fundamental en la situacion que nos ocupa, puesto que
un dmbito urbano no es solo un conjunto de viviendas .

Con estos puntos de partida, y tras diversas conversaciones y reuniones , tanto con miembros de
la asociacion como con personas no pertenecientes a la misma , se han formado unos criterios para la
actuacion durante la redaccion del nuevo Plan General de Getxo, y para manifestarlos de manera muy
clara y sencilla y dar traslado al Ayuntamiento y al propio equipo redactor, se han plasmado grdficamente
en un plano de conjunto y en la presente memoria que pretende ser un apoyo para la correcta

Interpretacion de esos criterios.

Del andlisis de la situacion en las manzanas 1 y 2 se tiene que existen dos porciones colindantes
con la manzana n° 1, una formada por cuatro viviendas frente a la estrada Toxu con una superficie de
4.973 m2 y otra formada por una unica parcela frente a la estrada de Martiturri, que dada su colindancia
procede su incorporacion a la manzana N°1 en la manzana n° 2 con frente a /la estrada de Perune existe un

minima porcion de suelo que se propone que se incorpore por el motivo de regularizacion geométrica.

De la observacion de ambas manzanas , se tiene que casi la totalidad de las parcelas, en un
porcentaje muy elevado, se encuentran ya edlficadas , lo cual no significa que se haya agotado el
aprovechamiento urbanistico definido inicialmente , pero si que mds del noventa por ciento de las parcelas
contiene edificios de nueva planta, por lo tanto se puede decir que una intervencion urbanistica resulta
muy dificil , extremadamente costosa y contraria a los intereses y los criterios de los afectados, con muy
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escasa posibilidades de obtener unas mejoras reales, es decir se puede decir que ya se cuenta con una

ordenacion pormenorizada suficiente.

Es por esta razon que se propone, que las manzanas 1 y 2 mantengan su normativa actual con
una edlificabilidad de 0,19 m2/m2 y con los usos ya previstos , incorporando las porciones de suelo ya
indicadas, pero con una salvedad que serd de aplicacion a todos los dmbitos de los nicleos urbanos de
Andra Mari , y es que los caminos existentes, con frente a los suelos urbanos se ampliardn y regularizardan
, hasta tener una anchura minima de 9 m con objeto de tener una calzada de 6,00 m y dos aceras de 1,50
m. para dar cumplimiento a los criterios de accesibilidad y seguridad , el conjunto de caminos asfi
ampliados, formardn parte de un sistema general de caminos, lo que significa que carecen de
edlficabilidad, y si bien el sistema de actuacion para estos suelos serd la de licencia directa , previamente
se redactard un expediente donde se analizard las aportaciones en cada caso de suelo para la ampliacion
y su equitativa distribucion , a metélico o por edificabilidad.

Segtin esta propuesta la superficie de la manzana n° 1 con edificabilidad serd de 75.600 m2, y la
de la manzana n° 2, 30.396 mZ2, lo que supone un total de 105.713,92 m2 , si a esta superficie le
aplicamos el coeficiente de edlficabilidad de 0,19 resulta una superficie maxima de edificacion de 20.085
m2.

En el conjunto de los nucleos urbanos de Andra mar, segun el equijpo redactor, existen unos
24.740 m2 de viviendas, para simplificar el cdlculo y hacer una aproximacion suficiente teniendo en cuenta
que las diiferencias resultaran irrelevantes, podemos decir que en las manzanas 1 y 2 hay una edificabilidad
de 12.370 m2 de vivienda unifamiliar, por lo tanto la superficie de vivienda a materializar es de 7.715 m2
equivalente a 38 viviendas nuevas de 200 m2 sobre rasante, si bien es cierfo que esta cifra hay que
callficarla como de meramente urbanistica , puesto que el numero de parcelas vacantes es de nueve, y en
el resto el montante de lo pendiente de materializacion no flega para una vivienda completa , si bien
permite ampliar o mejorar la existente , por lo tanto en la realidad dificiimente pasardn de 18 viviendas..

Por lo que se refiere al dmbito de las manzanas 3 a la 7 el problema es muy diferente , por un lado
se propone anadir al suelo urbano inicial algunas parcelas por aplicacion del criterio de colindancia,
ademds se han incluido un conjunto de cuatro edlficios al final de la calle Zientoetxe con una superficie
total de suelo de 5.911 m2 , que si bien no presentan el criterio de colindancia podemos decir que
presentan la facultad de agrupacion de edlficios existentes, criterio supeditado al punto de vista del equipo
redactor , pero por aplicacion de los principios de correcta integracion y cohesion espacial , se afiaden
otros suelos de modo y manera que esto tenga un resultado coherente desde el punto de vista ambiental
con la ventaja de que ahora si se permiten actuaciones urbanisticas tendentes a solucionar la problemdtica
de otros usos y de dotaciones privadas y publicas de las que tan necesitado se estd en el barrio , y de
esta manera obtener una eficacia y una coherencia en la ordenacion urbanistica.

Como el resultado de estas propuestas pudiera dar lugar a dos porciones inconexas, es por lo
que para dar una mayor consistencia urbana, y eficacia al resultado, se establece una gran superficie de
sistema general de espacios libres que las vincule espacialmente, y en su inmediatez otra para las
dotaciones locales , principalmente de espacios libres y zonas deportivas al aire libre.
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De modo y manera que como por un lado tenemos un sistema general de espacios libres de
46.509 m2 y por otro unos 22.498 m2 de sistema local de espacios libres y zonas deportivas , supone un
total de 69.007 m2 es decir casi siete hectdreas, que sirven para alojar las aporiaciones de sistemas de
espacios libres de todo el suelo urbano de Andra Mari y de todo los espacios libres locales y deportivos
que procedan del mismo dmbito, con un resultado ambiental sin duda satisfactorio , no se pretende que la
porcion de suelo destinado a espacios libres locales, cubra la totalidad de las necesidades de la
ordenacion urbanistica que se plantea, razonablemente entre los futuros edificios resultantes se
intercalardn otras plazas y espacios diversos con esta finalidad y de esta manera se dard cumplimiento a la
legislacion vigente .

En este caso tan bien es de aplicacion el criterio sefialado para los caminos, que también se
amplian hasta 9,00 m se reqularizan y formando parte del sistema general caminos, carecen de

aprovechamiento urbanistico, en las mismas condiciones que en las manzanas 1 y 2.

Dado que las operaciones urbanisticas a realizar resultan importantes y complejas, se propone
para todo este ambito la calificacion de suelo urbano no consolidado con una edificabilidad fisica de 0,40
m2/m2, al ser la minima calificada como sostenible para un suelo urbano y permitir la financiacion de
actuaciones economicas con la minima edificabilidad posible.

El ambito total resultante sin contabilizar los sistemas generales de espacios libres pero si los
sistemas locales de espacios libres y deportivos asciende a la superficie tolal de 279.854 m2 en esta
superficie no se han contabilizado caminos ampliados.

La edlficabilidad fisica resultante ascenderd a 111.941,60 m2 que si se tiene en cuenta que en
las edlficaciones existentes ya se han materializado un total de 12.370 m2 aproximadamente, supone una
ampliacion de aprovechamiento de 99.571,60 m2 en donde se realizard una determinada distribucion por

usos para cubrir las carencias detectadas en este suelo.

Dentro de /as carencias a cubrir podemos nombrar el terciario, la industria urbana, el comercio, las
oficinas, la hosteleria en sus diversas variantes y hasta posibles actividades recreativas y culturales efc ,
para garantizar que se aporta una cantidad suficiente se establece que un 30% parte de la edlficabilidad a
materializar se corresponda con este epigrafe de “ otros usos” el resto puede ser para usos de vivienda , y
para cumplir con los porcentajes de /a ley del suelo diremos que el 42% lo serd para vivienda libre y el
14% para vivienda tasada y el otro 14% para vivienda V.P.O.

Por lo tanto la aplicacion de estos porcentajes arroja las siguientes superficies:

OIS USOS.ucerevevivsrsrsrsririsiisisisisisssssssssisisissssssesasasasssssssssssssisssasasasssssssssssssasasasasasassssssssssssssesasasassssssssssesasasas 29.871,49 m2

Vivienda libre........ ..41.820,00 m2

VIVIENQA TASAQA .vvevevvevsveesvsresvseesesisirssesesssssssssssssssssssessssassssassssassssasassssassasasssasssasssssssssssssssassssansasasssssssssssons 13.940,00m2

VIVIBNIOA V.P.Oouoeeerersvstevstsrsvsvivirisssresevasssssssssssssssssasasassssssssssssssssssssssasssssssssssssssasssssesssasssssssssnssssasasas 13.940,00 m2
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Aplicando las propias estimaciones del equijpo redactor se puede decir que el incremento en e/

numero de viviendas serd

VIVIBNIQIA JIDF0..ueeeeeeeevereeersrsrsvsesesessssisisssssasns cvvvessssssissasasasasasssssssses 471.820,00m2 .......coooviiiiiinnn 209 viviendas
ez B Lo Lo L BN 13.940,00 M2 .......ccocvvvvvnnnnn. 139 viviendas
Lo T T A O 13.940,00m2 ..................... 145 viviendas

L S 493 viviendas

Para realizar la gestion correspondiente, primero se debe redactar un expediente para analizar la
incidencia de los caminos generales ampliados y poder repartir esa carga , paralelamente el sistema
general de espacios libres en donde se tendrd en cuenta la totalidad del suelo urbano de Andra Mari, para
posibilitar la cesion en aprovechamiento o a metdlico en cada caso y una vez conocidos estos datos y
dentro de ese propio expediente dividir el suelo urbano definido en unidades integradas para su posterior
desarrollo segiin la Ley del Suelo del Pais Vasco.

Los alojamientos dotacionales, se propone que se planteen como una unidad de cesion para todo
el suelo urbano de Andra Mari y que se ubiquen en la unidad integrada que disponga de mayor cantidad
de suelo libre , puesto que no supone ninguna carga para la edlificabilidad de los integrantes.

Por ultimo indicar que la propuesta para toda edlificacion residencial no incluida en ningun tjpo de
suelo ni urbano ni urbanizable , se le debe incluir en una categoria que se puede denominar como edlficio
legalmente construido.

Es entonces cuando se le aportard una normativa en la ordenanza de construccion , donde se
contemplen algunas caracteristicas y facilidades para su reforma y mantenimiento , dada no ha sido
posible redactar con la debida calma , sosiego y atencion un texto al respecto , pero sin duda en tiempos
posteriores esto se llevard a efecto y se remitird a la corporacion municipal para su conocimiento y

traslado al equipo redactor

El presente estudio ha sido redactado segun mi leal saber y entender en la villa de Bilbao a
veintinueve de Julio de dos mil quince

Por Andra Mari Gure Lurra / Juan lgnacio de la Rosa Picazo —Arqto

Flll.4.3.5. Analisis de la propuesta de la asociacion de Andra Mari Gure Lurra

A continuacién un analisis de los datos de la propuesta realizada por el equipo redactor con los
trabajos indicados a continuacion:

1. SUPERFICIES DE LA PROPUESTA

1.1. Introduccion
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Las superficies de este apartado se han hallado por el equipo redactor utilizando la informacion
enviada por Andra Mari Gure Lurra, superponiéndola al topografico y realizando pequefos ajustes a los

elementos fisicos existentes.
Teniendo en cuenta lo indicado, estas superficies van a ser las mismas en el resumen de datos de
la propuesta presentada y en el andlisis realizado de la propuesta por el equipo redactor y la Oficina del

PGOU.

1.2. Superficies del estado actual del suelo urbano de Andra Mari

v' Superficies de areas residenciales aCtUalES ... sesssssssseens 203.039 m?
v Superficie del area 46. La HiPiCa.......couuuuieereeeneeieisesisesesessssssssesssesssssssesssesssessssssssssssesssessssssanes 27.351 m?
v Superficie del area 45. Colegio AZKOIi.......vwueererreesreeress s sssssssssssessssssssesanes 20.908 m?
v Superficie de parcelas PUBIICAS ......ccuireriereeneirere et 27.821 m?
V' TOUAl wovvvereuessreseseesssssssassssssesesesssssssssssssssesesssssssassass s oes s sas s RS R R RE R 279.119 m®

1.3. Superficies incorporadas al suelo urbano en la propuesta

v' Superficie de zona Con USO reSIAENCIAl.......crvrrererreireirrirsisess s sssssssssssssesssssessssessssssens

v Superficie de sistema local de espacios libres SLEL

v Superficie de sistema general de espacios libres SGEL..........coovneninenennennenneensenseneeneens 46.511 m?
v' Superficie de parcelas PUBIICAS .......cccwenrirnriensss sttt sssssssssssseees 11.894 m?
¥ O wovveeveereeueessessasssss e 8RR R R 254.053 m’

1.4. Total de la superficie de la actuacion urbanistica en suelo urbano propuesta por AMGL

v Superficies del estado actual del suelo urbano de Andra Mari.........covrneneneeneneeneeneeneens 279.119 m?
v Superficies incorporadas al suelo urbano en la propuesta .........creeneereecseeneeeseeneeeseeseeens 254.053 m?
¥ TORA wevvevveureeusessessassse e 8RR R R RRR£££££EERRRR 533.172 m

2. EDIFICABILIDADES PROPUESTAS
2.1. Introduccion

En la propuesta se indica la aplicacion de diferentes edificabilidades a lo que se denominan
manzanas 1y 2, ambitos de suelo urbano actual de Andra Mari situadas en, Uri - Martiturri y Perune, y se
aplica el coeficiente 0,4 al resto de los ambitos de suelo urbano actual, excepcionando las areas 46. La
Hipica y 45. Colegio Azkorri, asi como a los terrenos que se incorporan.

El coeficiente 0,4 no se aplica al sistema general de espacios libres, ni tampoco a las
ampliaciones que se proponen de la vialidad existente. No obstante, en este documento se recoge la
edificabilidad fisica total resultante indicada en la pagina 5 de la Memoria, que alcanza a 111.941,60 m?t,
de la cual se deducen 12.370 m?, que se indica que estan ya construidos.
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Se propone que la ampliacion de edificabilidad que alcanza a 99.571,60 m?, se reparta entre un
70% para el uso de vivienda y un 30% para otros usos. El régimen de vivienda utilizado es el 20% para
vivienda VPO, el 20% para vivienda tasada y el 60% para vivienda libre, de la fraccion del 70% destinada
a este uso.

Para calcular el nimero de viviendas resultantes del incremento, se utiliza un ratio de 200 m?
construidos sobre rasante para las viviendas libres, 100 m? para las viviendas tasadas y 90 m? para las

viviendas VPO.

A continuacion indicaremos las edificabilidades de cada uso y las totales, asi como el nimero de
viviendas que se proponen como incremento, desglosadas cada una por su régimen.

2.2. Incremento de edificabilidades y del niimero de viviendas

v Edificabilidad en vivienda lIDre ...t sesssss s 41.820 m?t
v Edificabilidad en vivienda taSada .......c.ccceueemererneeneinsnsinsinsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssssssses 13.940 m*
v Edificabilidad en vivienda VPO ........cccererneeeereeesessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 13.940 m*
v Edificabilidad de OIr0S USOS ......c.cccieiiineeiisineesis ettt sssss s sssssssssssssssssssssssssessssansns 29.871 m*
V' Tl @OIfICADIIAAG ... crreereeseeererreereeeeseesesesssssssssssmsasmsssassss s e sen s 99.571 m?

El incremento de la edificabilidad total destinada al uso de vivienda alcanza a 41.820 + 13.940 +
13.940 = 69.700 m?t.

Pasamos a indicar el incremento del numero de viviendas que se propone.

V' NUMEro de VIVIENAAS IDrES.....ucvueeeeeereereereereiretseeset st sssasssessss e sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessees 209
V' NUMEro de VIVIENAAS TASATAS ....c.cviereirreeiresessessesresses st esssssss st sssssssssssssssssssssssssssnes 139
V' NUMEro de VIVIENAAS VPO ...ttt sss e ssssssssssssssssss st ssssssssssssssssssssssssssssssssessnns 145
v Total del incremento de nuevas Viviendas PropuESTAS .........c...ewerwerreesersemssessessesesserssessemsesssessessnessess 493

Fli.4.3.6. Andlisis de datos realizado por el equipo redactor y la oficina del plan general en relacién con la
propuesta presentada

1. SUPERFICIES DE LA PROPUESTA
1.1. Introduccion
Las superficies de este andlisis se han hallado por el equipo redactor utilizando la informacién

enviada por Andra Mari Gure Lurra, superponiéndola al topografico y realizando pequefos ajustes a los

elementos fisicos existentes.
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Teniendo en cuenta lo indicado, estas superficies van a ser las mismas en el resumen de datos de
la propuesta presentada y en el andlisis realizado de la propuesta por el equipo redactor y de la Oficina del
PGOU.

1.2. Superficies del estado actual del suelo urbano de Andra Mari

v' Superficies de areas residenciales aCtUAIES ... ssssssssssens 203.039 m?
v' Superficie del area 46. La HiDICA.....c.covrnnininensinsnsesssse sttt ssssssssssssssees 27.351 m?
v Superficie del area 45. Colegio AZKOIi.......wuwirerrerireeeseesssessseessessse e sessssssssssssessssssssesanes 20.908 m?
v Superficie de parcelas PUDBIICAS ........ourevrreeriereeereeetrese ettt 27.821 m?
L2 ) 1T 279.119 m?
1.3. Superficies incorporadas al suelo urbano en la propuesta
v Superficie de zona con USO rESIAENCIAL......c.uereeriieerreneire it sess st ssssesssesens 173173 m?
v Superficie de sistema local de espacios liIbres SLEL ..........cnenineeenienseesseseeseesseeseesseens 22.475 m?
v" Superficie de sistema general de espacios libres SGEL..........ccvninenrenieoneneeneneeneeneenenns 46511 m?
v Superficie de parcelas PUDBIICAS ..ottt sttt ssssseens 11.894 m?
V' TORA] eueueeasesssasess e8RS R R 254.053 m?
1.4. Total de la superficie de la actuacién urbanistica en suelo urbano propuesta por AMGL
v Superficies del estado actual del suelo urbano de Andra Mari.........cveeneenneeneenseeneeseeneenne 279.119 m?
v Superficies incorporadas al suelo urbano en la Propuesta .........wvveneneeneneneensensessessennens 254.053 m?
¥ TORAl cuuueeasesssasess e8RS £ R R 533.172 m?

2. EDIFICABILIDADES PROPUESTAS

2.1. Introduccion

En la propuesta se indica la aplicacién de diferentes edificabilidades a lo que se denominan
manzanas 1y 2, ambitos de suelo urbano actual de Andra Mari situadas en, Uri - Martiturri y Perune, y se
aplica el coeficiente 0,4 al resto de los ambitos de suelo urbano actual, excepcionando las areas 46. La
Hipica y 45. Colegio Azkorri, asi como a los terrenos que se incorporan.

No se considera correcta la aplicacion de coeficientes diferentes a los ambitos de las manzanas 1
y 2, por lo cual se realiza el analisis utilizando el coeficiente 0,4 para la totalidad de las superficies de la
actuacion urbanistica que se consideran zonas, excluyendo los futuros sistemas generales.

El coeficiente 0,4 no se aplica al sistema general de espacios libres, ni tampoco a las
ampliaciones que se proponen de la vialidad existente a las que se le dota del caracter del sistema
general. Realizados los dibujos y calculos correspondientes, se indican a continuacién los resultados en
las tablas de edificabilidades.
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Se propone que la ampliacion de edificabilidad se reparta entre un 70% para el uso de vivienda y
un 30% para otros usos como en la propuesta de AMGL.

Sin embargo, el régimen de vivienda propuesto para el incremento residencial se distingue entre el
correspondiente a los terrenos actualmente clasificados como suelo urbano, en los que se mantiene el
régimen de 20% para vivienda VPO, el 20% para vivienda tasada y el 60% para vivienda libre, y para el
incremento de edificabilidad residencial en los terrenos incorporados al suelo urbano, se aplican los ratios
correspondientes a 55% para vivienda VPO, 20% para vivienda tasada y 25% para vivienda libre,
atendiendo al hecho de haber sido clasificados como suelo urbano, directamente desde la clasificacion
del suelo urbanizable, sin haber sufrido el proceso de ejecucion urbanistica, tal y como se indica en la
normativa urbanistica vigente.

Para calcular el nimero de viviendas resultantes del incremento, no se considera correcto el ratio
de 200 m? construidos sobre rasante para las viviendas libres. Se estima correcto aplicar el mismo ratio de
106 m? construidos utilizado en el resto del suelo urbano y en suelo urbanizable y para las viviendas
tasadas y VPO se mantiene la superficie de 100 y 90 m” respectivamente.

A continuacion indicaremos las edificabilidades de cada uso y las totales, asi como el numero de
viviendas que se proponen como incremento, desglosadas cada una por su régimen, halladas de acuerdo
con los trabajos graficos y los criterios indicados anteriormente.

También se da un resumen total de ambos parametros urbanisticos.

2.2, Datos de edificabilidades residenciales y nimero de viviendas existentes en el actual suelo urbano de
Andra Mari

v’ Edificabilidad residencial existente SEgUN CAtASIIO .......cvureeriereeniereiniensinsessinsesssseseeessessessesseens 24.740 m*t
V' NUMEro de VIVIENAAS EXISLENTES ......cveveeereereirrireisssss st ssssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 155
v' Media de superficie construida Por VIVIENE .......cc.cveeeeereneeneereenssnssnsssssssessssssssssssssssssssssssssssssssseses 160 m*t
v’ Edificabilidad residencial que se incrementa en vivienda libre .........ccocveveeveeeneceeeeesesseneenenns 18.069 m?t
v Edificabilidad residencial que se incrementa en vivienda tasada.........eeererereenssreessesseneens 6.023 m’t
v Edificabilidad residencial que se incremento en vivienda VPO ..........ccovrmenenenenseneensensennens 6.023 m*t
v'  Edificabilidad residencial inCremento total.........c.oureereresesensesmesemse e see s sessessens 30.115 m*
v" Numero de viviendas que se incrementan en régimen lIBre ........ocoveeereeeonenenesensssessessessessessennes 170
v" Numero de viviendas que se incrementan en régimen tasada.........oenereeneeneensensensenssnsesesssssesneens 60
v" Numero de vivienda que se incrementan en régimen VPO ........cccnrneeenmmeneseesssssesssessesens 66
v Numero total de viviendas iNCremMentadas ..............e e eveereureereresesesseseseses st snas st see s ssennes 296

Si hubiésemos mantenido la edificabilidad de 0,19 m?t/m?s para los ambitos de suelo urbano de
Uri - Martiturri y Perune, el incremento del nimero total de viviendas alcanzaria a 194.
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2.3. Datos de edificabilidades residenciales y nimero de viviendas en los terrenos incorporados al suelo

urbano de Andra Mari

v

AR

AN NN

AN N NN

Edificabilidad residencial existente segun catastro ... 7.688 m’t
NUmMero de viviendas eXISTENTES ... e 34
Media de superficie construida por VivIENda........cuiiiisss s 226 m’t
Edificabilidad residencial que se incrementa en vivienda libre .........cccooveevnecnnencnnescnnens 11.101 m*
Edificabilidad residencial que se incrementa en vivienda tasada.........ccouvnnrnecrnncnncennes 8.880 m’t
Edificabilidad residencial que se incremento en vivienda VPO ........ccovvrniinrencinnecnenenae 24.421 m*
Edificabilidad residencial incremento total......mm s 44.402 m*t
Numero de viviendas que se incrementan en régimen libre ... 104
Numero de viviendas que se incrementan en régimen tasada..........oeveerereneereneeseneessenssessesesseseseseens 89
Numero de vivienda que se incrementan en régimen VPO ... 271
Numero total de viviendas iNCrementadas ..........cccovveorerecrmere s e se e nees 464

2.4. Datos totales de edificabilidades residenciales y viviendas en el suelo urbano de Andra Mari

{\

Edificabilidad residencial existente segun catastro en suelo urbano actual.........ccccecevrunenee 24.740 m*t
Edificabilidad residencial existente segun catastro en terrenos incorporados...........ccvuueae 7.688 m*t
Total edificabilidad residencial eXiStENte ... e 32.428 m?
Edificabilidad residencial incremento total en suelo urbano actual ........c.cccvevvrevcrrnecenenenes 30.115 m*t
Edificabilidad residencial incremento total en terrenos inCorporados ..........cvnrereereneneens 44.402 m*t
Total incremento edificabilidad residencial..........cccovrcormreeeerrmeemr e 74517 m*t
TOTAL DE EDIFICABILIDAD RESIDENQGIAL.........ccoveeeereeseressenessesssseemsessessesessssessssessesssseases 106.945 m?t
Numero total de viviendas existentes en suelo urbano actual...........cccvreerrcrnecnnccrsereeee 155
Numero total de viviendas existentes en terrenos iNCorporados.........currrrererneeenerneeenenesesesseseneens 34
Numero total de viviendas eXiStENES....... ..o cererrcire e e cse e neen 189
Numero total de viviendas incrementadas en suelo urbano actual...........cccoevecrncnncnncnnces 296
Numero total de viviendas incrementadas en terrenos iNnCorporados ..........crereecereneeerensseesessesesenas 464
Numero total de viviendas iNCrementadas ... s —————————— 760
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS ........oooooeevueeeeeeeessasseesssesssssssesesssassssssssssssssssssssssssessesssmsssessssssssmssessess 949

Fli.4.3.7. Comentarios del equipo redactor a la propuesta presentada por la asociaciéon Andra Mari Gure

Lurra
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La propuesta de actuacion urbanistica en Andra Mari recibida de la Asociacién Andra Mari Gure
Lurra, supone una aplicacion incorrecta de los criterios de la declaracion institucional del acuerdo 130 del
pleno de Septiembre de 2010, plantea una actuacion urbanistica de considerable importancia, sin un
soporte suficiente de andlisis y estudio del territorio y no tiene en cuenta el contenido y criterios del largo
proceso de participacion ciudadana habido hasta la formulacion de las alternativas del Avance.

En el documento que se ha hecho del analisis técnico de la propuesta de Andra Mari Gure Lurra,
anteriormente incluido en el apartado FllIl.4.3.5 titulado "Anadlisis de la propuesta de la Asociacién Andra
Mari Gure Lurra", se contienen los datos de la propuesta cuyo contenido mas significativo vamos a
desarrollar.

Se produce un incremento de la superficie de suelo urbano que pasa de un incremento del
47,65% sobre los 279.119 m® establecidos en el vigente plan general a 533.172 m®.

La combinacion de la aplicacion de los criterios de la declaracion institucional con la
consideracion de las densidades minimas del suelo urbano establecidas por la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo, en una gran parte del suelo clasificado como urbano en Andra Mari, supone la implantacion de
una gran actuacion de desarrollo urbanistico cuyo alcance excede considerablemente del contenido
conceptual y material posible de aplicar siguiendo los criterios de la declaracion.

El incremento de la edificabilidad existente pasa de 12.370 m? sobre rasante a 119.941,60 m?, es
decir, el incremento es de 99.571 m? aproximadamente ocho veces respecto el inicial anteriormente
citado.

Por otro lado, atendiendo al posible numero de viviendas que se pueden ubicar en los terrenos
clasificados como suelo urbano en la propuesta de la Asociacién Andra Mari Gure Lurra, pasa de 189
viviendas existentes a 949 viviendas, con un incremento de 760 viviendas, cuantia que cuadruplica la de

las viviendas existentes.

En opinion del equipo redactor, esta propuesta urbanistica no cumple con los criterios de
clasificacion del suelo establecidos en la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, ya que se desarrolla en
terrenos que no han sido transformados y que tampoco estan integrados o son integrables en la trama
urbana existente. Supone un crecimiento auténomo, de acuerdo con sus objetivos, que crea una
ocupacion del territorio no relacionada de manera adecuada con las areas urbanas existentes, evita crear
una futura ciudad compacta y supone una interferencia notable para poder continuar de manera adecuada
y ordenada, sin trabas innecesarias, la futura creacion de la ciudad a largo plazo.

El criterio de ciudad compacta con la prolongacién de un desarrollo ya producido evita la creacion
de hipotecas para la futura ordenacion municipal al no originar vacios de suelo no urbanizable en el
territorio municipal, efecto que se produce en la propuesta de la Asociacién Andra Mari Gure Lurra, en
base a la cual se puede afirmar que queda comprometida la ordenacion futura del territorio para los
posibles usos que se pretendan establecer en el término municipal.
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Durante todo el proceso de participacion ciudadana se ha insistido en la utilizacion de densidades
medias - altas, tanto para la colmatacion del suelo urbano como para la calificacion de los posibles suelos
urbanizables que en su caso se pudiesen establecer para cumplir las alternativas de incremento
residencial que asi lo demandasen. Se estima que la densidad de 0,4 m?t/m?s sobre rasante aplicable a
una gran parte del suelo urbano, sin perjuicio del mantenimiento de la densidad de 0,19 m?*t/m?s en las
manzanas 1 y 2, ambitos de suelo urbano de Andra Mari situadas en Uri - Martiturri y Perune, supone
aplicar una densidad excesivamente baja para la utilizacion del territorio que estd fuera de las
consideraciones conceptuales correctas de la actual cultura urbanistica, que evita el consumo excesivo de

suelo para usos urbanos.

Por otro lado, la forma y disposicion de la propuesta de actuacion urbanistica, no responde a un
criterio ordenador, sino exclusivamente a la aplicacion de la inclusiéon de determinadas parcelas en un
ambito urbanistico sin que las posibles agrupaciones de viviendas existentes constituyan minimamente
nucleos urbanos para el cumplimiento de los criterios de la declaracion institucional, como ya se ha hecho
notar en el analisis efectuado por este equipo redactor.

Por otro lado, es evidente que con independencia de los criterios de ordenacién global del
municipio anteriormente citados, el territorio que la propuesta de la Asociacién Andra Mari Gure Lurra
propone clasificar como suelo urbano, no hace sino incidir y ampliar gravemente los problemas que se han
generado con la definicion de las islas de suelo urbano clasificadas como tales en el vigente plan general y
se plantean sin el sustento del entorno futuro de suelo urbanizable contenido en el plan general de 2001.

El contenido de la propuesta tampoco cumple las consideraciones estrictamente técnicas e
individualizables del articulo 11, 11.1ay 11.1b, de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, ya que dichos
terrenos no estan dotados de las instalaciones urbanas en la cuantia y con las caracteristicas técnicas
suficientes para proporcionar los servicios adecuados, tanto a la edificacion existente como a la prevista
en su propuesta y tampoco la edificacion ocupa los dos tercios de los espacios aptos para la misma,

segun la propuesta aportada.
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